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1. NOKKELOPPLYSNINGAR

Kommune Bjgrnafjorden

Stad Stplshaugen, Os

Gnr./Bnr. (gnr./bnr. pa alle 63/9

eigedommane innanfor planomradet)

Forslagsstillar Aarvik eiendomsutvikling AS

Plankonsulent Byggadministrasjon Harald Bjgrndal AS

Plannamn Detaljreguleringsplan — Stglshaugen — 63/9 — Nordre del

Plantype, evt. erstattar deler av plan Detaljreguleringsplan

Planomradet sitt areal i daa 5,5

Hovudfgremal Bustad

Tal bustader, dersom aktuelt 14

Aktuelle problemstillingar Sarbar fauna/fisk, overvatn og ekstremnedbgr, Ulukke
med mjuke trafikkantar og vegforhold, avkgyrsle

| trad med overordna plan? Ua

KU-plikt Nei

Planprogram -

Er det varsla motsegn? la/Nei

Oppstartmgte 17.03.2023

Vedtak om oppstart Vedtak om oppstart vart gjeve i oppstartsmgte

Kunngjering av oppstart Private og offentlege vart varsla 23.05.2023
Varslingsannonse i Os & Fusaposten 26.05.2023

Vedtak om offentleg ettersyn Ua, 22.04.2024

Informasjonsmgte/folkemgte Nei

Synfaring gjennomfgrt: Ja

Vedlegg

2. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

Bakgrunnen for planarbeidet er at tiltakshavar gnsker a forlenge eksisterande bustadfelt ved Stglshaugen,
bade med tanke pa fortetting av eit sentrumsnaert omrade, og med tanke pa vidareutvikling av eit allereie
veletablert bustadomrade med alle eigenskapane dette fgrer med seg. Denne delen av eigedommen er godt
eigna for dette fgremalet, og har mellom anna ein sveert attraktiv plassering, gode solforhold og topografiske
tilhgve.

Vidareutviklinga legg opp til same type konseptbustadar som tiltakshavar allereie har bygd fleire stader i
Bjgrnafjorden og omegn. Utforminga av bustadane er tenkt i ein variert stil ut i fra marknaden, og tomtene
skal plasserast slik at det ikkje vert monotone rekkjer. Det vert lagt opp til a halde seg innanfor og under den
generelle makshggda satt for bustadhus i plan- og bygningslova.

Med tanke pa utforming av bustadomradet ser ein fgre seg tomannsbustadar.



3. PLANPROSESSEN

3.1 Oppstartsmote

Oppstartsmgte vart halde 17.03.2023 saman med kommunen, tiltakshavar og forslagsstillar. Det vart i same

mgte gjeve lgyve til oppstart av planarbeidet.

| mgtet ga kommunen anbefalingar om at storleik, utforming og bustadtype pa bueiningane skulle ha
variasjonar, slik at det vert ein variasjon i bustadtilbodet. Det var ogsa anbefalt 3 redusere behovet for inngrep
i terrenget, sikre god tilpassing til omgjevnadane, samt gje eit godt heilspeleg bilete.

Nar det gjeld rekkjefglgjekrav vert det stilt krav til at leikeomrade skal vere ferdigstilt fgr det vert gjeve

ferdigattest/brukslgyve for bueiningane i planomradet.

| forkant av oppstartsmgte var planomradet skissert 3 vere om lag 5,5 daa. Planomradet inneheld heile arealet
avsett til bustad i ny KDPA for Bjgrnafjorden vest, samt ein naturleg del av eksisterande Detaljregulering
Stalsvegen 63/9 med Plan-ID 199900404. Det var gnske om a legge plangrena noko lenger mot nord og
nordvest for a regulere inn nokre felles uteomrade, og kommunen sin kommentar til dette var at krav til leike

og felles uteopphaldsareal skal verte Igyst innanfor omrade som er avsett
til bustad og at eventuelle bruk av LNF-omrade til leike-/uteopphaldsareal
ma kome i tillegg til minstekravet.

Kommunen kom ogsa med kommentar om at det kan vere aktuelt med
krav om tilrettelegging for gangfelt for mjuke trafikkantar langs
tilkomstveg.

3.2 Medverknadsprosess

Reyrde offentlege instansar, grunneigarar, naboar og andre rgyrde vart
varsla ved oppstart og fekk da moglegheit til a kome med merknad, innspel
eller motsegn til planarbeidet. Det var varslingsannonse i Os & Fusaposten
24.05.202

| hgyringsperioden kom det i alt inn 16 merknadar far offentlege instansar
og private, desse er vurdert og kommentert individuelt ut i fra innhald, og
er lagt ved i eige merknadsskjema i saka. Lysinga er ogsa lagt til pa
www.byggadmin.no

3.3 Undervegsmgte

Etter det offentlege ettersynet vart det gjiennomfgrt fleire undervegsmgter
for a finne ein Igysing kring utbetring av tilhgva til mjuke trafikantar. Det
vart fgrst haldt mgte mellom plankonsulent og administrasjonen, og
deretter eit arbeidsmgte med fylkeskommunen, vegvesenet og
Statsforvaltar. Deretter ble planframlegget revidert med fortau langs
Stglsvegen og sendt inn for ny hgring.

3.4 Spesielle utfordringar

Det er ingen konfliktar, heimlar eller rettar som kan gjere det utfordrande
a gjennomfgra tiltaka i planframlegget.

Oppstart av arbeid
med privat detaljregulering
for Stelshaugen, 63/9
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Med heimel i plan- og bygningslova §12-8 vert det
varsla om at Byggadministrasjon Harald Bjemdal AS
har sett i gang arbeid med reguleringsplan for Aarvik
Eiendomsutvikling AS pa nemnde eigedom.
Planomrédet er om lag 5,5 daa, og inneheld heile
arealet avsett til bustad i ny KDPA for Bjgrnafjorden
vest, samt ein naturleg del av eksisterande detalj-
regulering Stalsvegen 63/9 med Plan-1D 19990040.

Foremalet med reguleringa er a fortetle eit eksisterande
bustadomrade med inntil 14 nye bueiningar fordelt
pa 7 tomannsbustader.

Oppstartsmete vart heldt den 17.03.2023, og
oppstartslgyve vart gjeve i same mote.

Merknad til planarbeidet skal sendast skriftleg til
Byggadministrasjon Harald Bjerndal AS,
Postboks 103, 5649 Eikelandsosen

eller til post@byggadmin.no innan 22.06.2023
Ved sparsmal, innspel eller for oversending av
planinitiativ og referat fra oppstartsmate kan ein
kontakte Petter E. T. Flotve pa tIf. 565 81 130
eller petter@byggadmin.no

Denne lysinga ligg og pa www.byggadmin.no

BYGGADMINISTRASJON
Harald Bjorndal a.s

PROSJEKTADMINISTRASJON — REGULERING- KOMMUNALTEKNIS K PLANLEGGING
Pastboks 103, 5643 Elkslandaossn, TIL: 56561130, E-post: post@byggadmin.no
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4. KRAV OM KONSEKVENSUTGREIING

Forskrift om konsekvensutredninger:

Fgremalet med forskrifta er a sikre at omsyn til miljg og samfunn vert tatt under fgrebuinga av planer og tiltak,
og nar ein tek stilling til pa kva vilkar planar eller tiltak kan gjennomfgrast.

Kapittel 2 i forskrifta (§86-8) omhandlar kva planer og tiltak som vert omfatta av forskrifta, og planframlegget
vurderer desse denne sida og starten av neste.

Kapittel 3 i forskrifta (§§9-10) omhandlar ein vurdering av planar og tiltak som krevje konsekvensutgreiing
etter §8, og ettersom det er tilfelle i denne saka er dette skildra og vurdert fra side 8 0g 9. §11 og §12 i
kapittelet er ikkje vurdert da desse omhandlar ansvarleg myndigheits vurdering, og i denne saka er det
kommunen.

§6 Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding:
§6 i forskrifta omhandlar planer og tiltak som alltid skal konsekvensutgreiast og ha planprogram eller
melding og er delt inn i tre bokstaver:
e Bokstav a omhandle kommuneplanens arealdel, regionale planer, kommunedelplanar og
omradeplanar.

Vart plangnske omhandlar utarbeiding av ein privat detaljreguleringsplan og fell soleis ikkje inn under
denne bokstaven.

e Bokstav b omhandle reguleringsplanar for tiltak i vedlegg | til forskrifta, med unntak der det allereie er
giennomfgrt ein KU i tidlegare plan, eller reguleringsplanen samsvarer med denne planen.

Vart plangnske inneber ein detaljrequleringsplan pa kring 5,5 daa i trad med KDPA slik den vart
godkjent i kommunestyret.

e Bokstav c) omhandlar tiltak i vedlegg | som skal handsamast etter andre lover enn PBL.
Det er ikkje aktuelt i denne saka.

§7 Planer og tiltak etter andre lover som alltid skal konsekvensutredes, men ikkje ha melding:
§7 i forskrifta omhandlar planer og tiltak som alltid skal konsekvensutgreiast men ikkje melding og er
delt inn i to bokstaver:
e Bokstav a omhandler tiltak i vedlegg Il som skal handsamast etter energi-, vassressurs, eller
vassdragsreguleringslova.

Dette er ikkje hgve i denne saka.

e Bokstav b omhandler planer og program etter andre lover som fastsett rammer for tiltak i vedlegg | og
Il og som vedtakast av eit departement.

Dette er ikkje hgve i denne saka.

§8 Planer og tiltak som skal konsekvensutredes om dei kan fa vesentlege verkingar for miljg eller
samfunn.
§8 i forskrifta omhandlar planer som alltid skal ha KU viss dei kan fa vesentlege verknader etter §10,
men ikkje ha planprogram eller melding, og er delt inn i to bokstaver:
e Bokstav a omhandlar reguleringsplanar for tiltak i vedlegg Il, med unntak der det allereie er
giennomfgrt ein KU i tidlegare plan, eller reguleringsplanen samsvarer med denne planen.



§9

8§10

For at denne bokstaven skal vaere aktuell méa plangnske kunne fa vesentlege verknader etter §10 i
forskrifta, og det vurderast seinare under §10.

Bokstav b omhandlar tiltak i vedlegg Il som behandlast etter anna lov en PBL.
Dette er ikkje aktuelt i dette hgve.

Opplysningar som skal leggast frem av forslagsstillar som grunnlag for ansvarleg myndes vurdering
etter § 11 eller § 12:
§9 i forskrifta skildrar kva opplysningar som skal leggjast fram f@r oppstartsmgte, og at forslagsstillar
skal giennomfgre ein fgrebels vurdering av om planen vil fa vesentlege verknader for miljg eller
samfunn etter §10.
Innsendt planinitiativ i forkant av oppstartsmgtet tilseie at krava i §9 er oppfylt.
Kriteria for vurdering av om en plan eller et tiltak kan fa vesentlege verkingar for miljo eller
samfunn:
8§10 i forskrifta omhandlar vurderingskriterier for om ein plan kan fa vesentlege verknader for miljg
eller samfunn. §10 er vidare delt inn i fire ledd. Annet, tredje og fijerde ledd er summert under med
kommentarar til kvart ledd.
Annet i §10 ledd omhandle eigenskapar ved planen:
a) stgrrelse, planomrade og utforming
b) bruken av naturressurser, szerlig arealer, jord, mineralressurser, vann og biologiske ressurser
c) avfallsproduksjon og utslipp
d) risiko for alvorlige ulykker og/eller katastrofer

Kommentarar til punkt a — d:

a) Plangnsket regulerer eit areal pd kring pd 5,5 daa og verken storleiken, plassering av plangrensa
eller utforming pa tiltaket medfarer etter vart skjgnn vesentlege verknader for miljg eller
samfunn.

b) Plangnsket ragyrer ikkje ved kjende naturressursar, seerlege areal, jord, mineralressursar, vatn og
biologiske ressursar.

c) Plangnsket medfarer ikkje avfallsproduksjon og utslepp i ein slik grad at det vil fG vesentlege
verknader for miljg eller samfunn.

d) Plangnsket opnar for eit bustadomrdde og ingen aktivitet eller verksemd som tilseie risiko for
alvorlege ulykker eller katastrofar.

Plangnsket legg dermed ikkje opp til tiltak som kan medfgre vesentlege verknader for miljg eller
samfunn etter §10 annet ledd.

Tredje ledd i §10 omhandlar om lokalisering og paverknad pa omgjevnadane kan komme i konflikt

med:

a) verneomrader eller naturmangfoldloven kapittel V eller markaloven § 11, utvalgte naturtyper
(naturmangfoldloven kapittel VI), prioriterte arter, vernede vassdrag, nasjonale laksefjorder og
laksevassdrag, objekter, omrader og kulturmiljg fredet etter kulturminneloven

b) truede arter eller naturtyper, verdifulle landskap, verdifulle kulturminner og kulturmiljger,
nasjonalt eller regionalt viktige mineralressurser, omrader med stor betydning for samisk
utmarksnaering eller reindrift og omrader som er saerlig viktige for friluftsliv

c) statlige planretningslinjer, statlige planbestemmelser eller regionale planbestemmelser gitt i
medhold av plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 eller rikspolitiske bestemmelser eller
rikspolitiske retningslinjer gitt i medhold av plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77

d) stgrre omdisponering av omrader avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal, samt reindrift eller
omrader som er regulert til landbruk og som er av stor betydning for landbruksvirksomhet



e) ¢kt belastning i omrader der fastsatte miljgkvalitetsstandarder er overskredet

f) konsekvenser for befolkningens helse, for eksempel som fglge av vann- eller luftforurensning
g) vesentlig forurensning eller klimagassutslipp

h) risiko for alvorlige ulykker som en fglge av naturfarer som ras, skred eller flom.

Kommentarar til a) — h):

a) Plangnske omfattar ikkje tiltak i konflikt med verneomrdde, verna vassdrag, naturmangfaldslova
kapittel V eller markaloven §11. Det er ingen utvalde naturtypar, prioriterte artar, nasjonale
laksefjordar og laksevassdrag, objekt, omrader og kulturmiljg freda etter kulturminnelova i
planomrddet.

b) Plangnske omfattar ikkje tiltak i naerleik av truga arter, naturtyper, nasjonalt eller regionalt viktige
mineralressurser, verdifulle landskap, verdifulle kulturminne og kulturmiljg, omrdader med stor
betydingn for samisk utmarksneering eller reindrift og omrdde som er szerleg viktige for friluftsliv.

c) Plangnske vil etter vart skjignn ikkje kome i konflikt med statlege planretningslinjer, rikspolitiske
retningslinjer, statlege planfgresegn eller regionale planfgresegn gjeve i samsvar med plan- og
bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 eller rikspolitiske f@resegn.

d) Plangnske omfattar ikkje stgrre omdisponering av LNFR-areal, og ei heller omrdde som er regulert
til landbruk og som er av stor betydning for landbruksverksemd.

e) Plangnske omfattar ikkje auka belastning i omrdde der fastsette miljgkvalitetsstandardar er
overskride.

f) Plangnske omfattar ikkje konsekvensar for befolkninga si helse, for eksempel som f@lge av vatn-
eller luftforureining.

g) Plangnske omfattar ikkje vesentleg forureining eller klimagassutslepp.

h) Plangnske omfattar slik ein ser pr. no ikkje risiko for alvorlege ulykker som ein fglge av naturfarar
som ras eller skred.

Plangnsket legg dermed opp til tiltak som kan medfgre vesentlege verknader for miljg eller samfunn
etter §10 tredje ledd bokstav a), b) og h) og planframlegget er dermed KU-pliktig. Naturlege
utgreiingstemaer etter dette leddet er mellom anna fjernverknad, landskapstilpassing, kulturmiljg og
flaumfare.

e Fjerde ledd i §10 omhandlar korleis ein skal sja verknadens intensitet, kompleksitet, truleik, varigheit,
hyppigheit, reversibelheit, utstrekning, og samla verknader over andre eksisterande, godkjente eller
planlagde planer/tiltak.

Verknaden til plangnsket er ikkje vurdert til G vaere saerleg komplekst eller med hgg intensitet.
Realisering av bustadfeltet er h@ggs truleg, og har faste grenser i trdd med overordna KDPA. Tiltaka er
ikkje reversible, og samla verknader vert at ein vidarefgre eksisterande bustadfelt og far fortetting i eit
sentrumsnaert omrdde i trad med fgringane i KDPA og overordna statlege retningslinjer.

Konklusjon vurdering om konsekvensutgreiing:

Planframlegget er ikkje KU-pliktig etter forskrift om konsekvensvurdering.

Dersom det dukkar opp hittil ukjente faktorar eller utgreiingstema i det vidare planarbeidet, vert desse vurdert
fortlgpande i samrdd med kommunen.



5. GJELDANDE PLANSTATUS

5.1 Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplan for Bjgrnafjorden Vest (KDPA) er gjeldande for planen. Omradet er avsett til bustad og ligg i
indre fortettingssone. Planen er dermed i trad med KDPA.
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S¢r for planomradet, ligg det eit samanhengande bustadfelt dette er Detaljregulering Stglsvegen 63/9 og
grensar til planomradet (seksjon 5.4 figur 4).

Planomradet ligg i nzerleik til fleire omsynssoner, samt eit bandleggingsomrade etter andre lover. Det er ingen
registrerte omsynssoner eller bandleggingsomrader inne i sjglve planomradet.



)} 'z
[ (! 0 |
‘ i VTR Vo (16 &
| 4 \ L
T 1
), "
/ ; Al

,‘ Bandlegging etter =
iy | andre lover (H740)

Ras- og skredfare

(H310) |

AT

Flaumfare Hensyn grennstruktur
(H320_1) 1Y\ (H540)

™

2

- 1ﬂ

Kjerneomrade for landbruk (H5

5.2 Kommuneplanens samfunnsdel

Samfunnsdelen av kommuneplanen for Bjgrnafjorden kommune er gjeldande for perioden 2023-2035. Denne
(KPS) for 2023-2025 har mellom anna som mal a leggja til rette for differensierte bumiljg med ulike typar
bustader, i samsvar med endringar i demografi og behov gjennom livslgpet og bustadsosiale behov (FN 11.1).

5.3 Planhistorikk for omradet
i i . 1 Mawomrate 1.3020. [ Na
Det er ingen tidlegare reguleringsplanar eller 3 b T g
reguleringsendringar i planomradet, men A=T90 Tomtd4\ | o
. ABY A4 A=T5%
reguleringsplanen overlappar med Vit
] ] Haugsmarks AU
Detaljreguleringsplan Stglsvegen 63/9. g .
11
ety
5.4 Eksisterande reguleringsplanar _ Tomt 5 &
Naeraste reguleringsplan er Mruﬁv A=T75
Detaljreguleringsplan Stglsvegen 63/9 (Plan- : L B it e
. ' J .v'
ID_4624_19900404), og vart |.kraftset.t 831372 u\__\- ﬂ,mmﬁ, N
21.02.2017. Dette er ein detaljreguleringsplan FE ,ﬂ N =l
for fem tomter korav fire er bygd ut. L[] J N e HRGK asr-a:ﬁsf"rﬁ;\f?"
Eksisterande reguleringsplan vil overlappe 5, _I'“~;’“:__e T T —': ] \x : ' .
med planen som ein no legg opp til. ok = =——x //r :
Omradeplanen for Fv. 522 gjeld for strekninga > 6301 iy \\éi.g:g Sy 53120610
Solstrandvegen — Hatvik ferjekai og skal betre o~ WL\ “v.d_‘—".mv* =)
den manglande gang- og sykkelvegen langs Fv. |-~ ¢CFNCNINN, L '-, ,35-4
ETEAE i e Y TP N

552. Vegen har ein varierande standard med
fleire avkgyrsler, og er i liten grad tilrettelagt
for mjuke trafikantar.
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5.5 Temaplanar

Trafikksikringsplan 2022 — 2026:

Trafikksikringsplanen er kommunen sitt styrande verktgy i arbeid med trafikktryggleik. Planen fglgjer opp
nasjonale og regionale mal, samt FN sine berekraftsmal. Malet med trafikksikringsplanen sitt hovudmal er a
redusere omkomne og hardt skada till null innan utgangen av planperioden. Planen har fem delmal desse er
gar ut pa at kommunen skal vere godkjent som ein trafikksikker kommune, auka i tilrettelegging med saerleg
vekt pa skuleveg, hjartesonar skal vere innfgrt kring alle kommunale skular og barnehagar, reduksjon i
utlukkestyper som normalt har alvorleg utfall og lagare grad av alvorlegheit pa dei ulukkene som skjer og auke
i personar som nyttar kollektivtransport framfor personbil i kvardagen.

Hovudplan for avlaup og vassforsyning 2022-2034:
Kommunedelplan (KDP) for vassforsyning og avlgp er ein tematisk kommunedelplan etter PBL §11-1, Planen
tek hand om kommunen si interesser, sektoransvar og mal knytt til forvaltning av vatn og avigp.

Utarbeiding av ny kommunedelplan for vassforsyning og avigp kjem primzert av kommunesamanslainga av Os
og Fusa. KDPA for VA skal danna grunnlaget for den overordna og langsiktige styringa av vatn- og
avlaupsverksemda i kommunen. Planen byggjer vidare pa eksisterande planar for kommunane, og vert
oppdatert i trad med endringar fra fgrre rullering av KDP.

Feremalet i KDP for avigp for tidlegare Os kommune er mellom anna a sgrgje for at forvaltninga av
avlgpsanlegga i kommunen er framtidsretta og i trad med gjeldande regleverk, byggje ut berekraftig Igysinga
for oppsamling, transport reising og utslepp av avilgpsvatn. I gjeldande plan har overordna prioritering for
utbygging av avigpsanlegg vore: 1. Nytt hovudavigpsreinseanlegg. 2. Overfgringsanlegg til OHARA frd andre
deler av kommunen. 3. Fornying av leidningsanlegg, med prioriteringar basert pad tilstand og funksjon

5.6 Andre planar under arbeid
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6. OVERORDNA PLANAR OG RETNINGSLINJE

6.1 Nasjonale forventningar og rikspolitiske retningslinjer
Hensikten med retningslinjene er blant anna @ oppna samordning av bustad-, areal- og transportplanlegging og
dermed bidra til meir effektive planprosessar. Aktuelle nasjonale fgringar og rammer som har ulike formar for
relevans for planen:
- Statlege planretningslinjer for samordna bustad-, areal- og transportplanlegging.
Eit av mala fra denne retningslinja er a fremje samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnytting, og det legg
planframlegget opp til gjennom vidareutvikling av eit eksisterande bustadomrade som er vurdert som
ideelt for dette fgremalet grunna sin lune plassering og mangel pa arealbrukskonflikt. Hensikta med
retningslinja er @ opne samordning av bustad,- areal- og transportplanlegging og bidra til eit godt og
produktivt samspel mellom kommunar, stat, utbyggjarar for a sikre ein god stads- og byutvikling.
- Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesse i planlegging.
Viktige nasjonale mal er a sikre eit godt oppvekstmiljg som gir tryggleik mot fysiske og psykiske
skadeverknader, samt ivareta offentlege ansvar for a sikre tilbod og moglegheiter som kan gje den
enkelte utfordringar og ei meiningsfylt oppvekst.
- Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene.
Kommune, fylkeskommune og staten skal gjennom planlegging og gvrig myndigheits- og verknadsutgving
stimulere til, og bidra til reduksjon av klimagassutslepp, samt auke miljgvenleg energiomlegging.

6.2 Regionale planar

Utviklingsplan for Vestland 2020-2024

Utviklingsplanen skal gje ei felles kurs for a inkludera, inspirera og mobilisera samfunnet for ei berekraftig og
nyskapande utvikling. Planen har definert fire hovudmal som skal leggast til grunn for all utvikling, planlegging
og aktivitet. Desse er; Vestland som det leiande verdiskapingsfylket og nasjonal padrivar for eit regionalisert og
desentralisert Noreg, Klima og miljg som premiss for samfunnsutvikling, Lokalsamfunn som ramme for gode
kvardagsliv, Like moglegheiter for G delta i verdiskaping

Gjennom arbeidet med utviklingsplanen er det vedtatt at det ikkje skal utarbeidast ny regional folkehelseplan
for Vestland i denne perioden, men at det skal vere eit felles handlingsprogram. Programmet vil vere meir
strategisk og syne god kopling mellom mal og tiltak, samt legge vekt pa gjennomfgring av tiltaka.

Handlingsprogram folkehelse 2022-2025:

Vestland har fem folkehelsemal i dei to regionale folkehelseplanane, kor det overordna malet for Hordaland er
a bidra til ei langsiktig og systematisk arbeid som gir fleire gode levear, og som utjamnar sosiale helseskilnadar.
Handlingsprogrammet er gjeldande i fire ar, men med hgve til ei arleg rullering. Programmet skal vere eit
verktgy for samarbeid og gjennomfgring av tiltaksutvikling i Vestland

Regional plan for Klima 2022-2035:

Planen er den fyrte klimaplanen for Vestland fylkeskommune. Planen stadfestar fylkestinget sin ambisjon om a
vere ein padrivar til for klimaomstilling i Vestland og i verda. Planen set strategiske retningar for
klimainnsatsen i fylket, og synleggjer viktigheita kring samarbeid for a Igyse utfordringar. Planen har fem
prioriterte tema, desse er; Redusere direkte klimagassutslepp, Reduserer klimafotavtrykket, Trygt og robust
Vestland, Sikre naturmangfald, Klimarettferd og folkehelse.

Regional transportplan (RTP) - Strategi for mjuke trafikantar

Strategi for mjuke trafikantar er ein del av Regional transportplan (RTP) 2022-2033 for vestland
fylkeskommune. RTP er ein langsiktig plan for utvikling av samferdselssektoren i Vestland fylke. Hovudmalet
med strategien er at fleire skal ga eller sykle framfor 3 nytte bil. Planen har fire delmal; Syklande skal vere
foretrekt reisemate i byar og stgrre tettstader, gdande skal kjenne seg trygge og fa tilrettelagte snarvegar, 80%
av elevar utan ordinaer skuleskyss skal ga eller sykle til skulen. Avstandsulempene for a bu i distriktet skal
reduserast, energieffektive framkomstmoglegheit til dagleg bruk og erstatning for bil.
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7. SKILDRING AV PLANOMRADET

7.1 Lokalisering

Planomradet ligg i Stglshaugen om lag 4 minutt kgyrerute fra Os sentrum.
— T - —

Os barneskule og
ungdomsskule

7.2 Avgrensing av planomradet
Planomradet var ved oppstartsvarselet 5,5 daa, og innehaldt heile arealet
avsett til bustad i ny KDPA for Bjgrnafjorden vest, samt ein naturleg del av

eksisterande Detaljregulering Stglsvegen 63/9 med Plan-ID

19990040. Etter offentleg ettersyn vart det utvida til & ta med Stglsvegen
fram til avkgyrsla mot Hatvikvegen for & regulere inn eit nytt fortau. Dette
medfgre at planomradet vart utvida til 11 daa.

Seér for planomradet ligg det eit samanhengande bustadfelt som etter vart
skignn enten er ferdigstilt eller i siste del av ferdigstillinga
(Detaljreguleringsplan Stglsvegen 63/9 som grensar til planomradet
(seksjon 5.4)).

7.3 Skildring av eksisterande bruk
Planomradet er i dag ikkje utbygd, og figur 8-12 i seksjon 7.4 syner dagens
tilhgve for planomrade.

7.4 Topografi og landskapstrekk

Det er ikkje tidlegare gjennomfgrt terrenginngrep i planomradet, og med

tanke pa det eksisterande landskapet vil det ikkje vere behov for stgrre
inngrep for a kunne etablere gode byggjeflater. Dette kjem av at den

eksisterande terrenget og topografien i planomradet er godt

tilpassa ei slik utbygging. Det vil likevel vere behov for noko

13



terrengtilpassing for a kunne tilpasse dei fysiske landskapsinngrepa, dette gjeld mellom anna grunnarbeidet,
planering, utarbeiding av tilkomstveg og byggjeaktivitet

Med tanke pa det eksisterande landskapet er dette planframlegget ei naturleg forlenging av eksisterande
bustadfelt, og har same type topografiske forhold. Planomradet har ingen stgrre hellingar eller knausar som
medfgre utfordringar.

Figur 9-13 ser ein at planomradet hovudsakleg er bestaande av tett vegetasjon,

]
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7.5 Naturtilheve og landbruk

Det er ikkje registrert landbruk i planomradet, og ein ser heller ikkje at denne typen har potensiale eller er
gnska arealbruk for eigedommen.

Den eksisterande vegetasjonen kan sjaast pa figur 9-13 og bestar av hovudsakleg av lauvtre i ulike
aldersklassar, korav bjgrk dominerer og eit spreidd busksjikte med flest innslag av einebuskar.

Heilt vest i planomradet er det registrert at skogen har hgg bonitet (figur 9 og 14). Pa bakgrunn av
observasjonar pa befaring og flyfoto, legg ein vidare til grunn at omradet med hgg bonitet er utanfor
planomradet, ettersom det ikkje er nemneverdig skog innanfor plangrensa.
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Artsmangfald:
Det er ikkje gjort registreringar av verdifull artsmangfald i planomradet eller i tett naerleik. Neeraste registrerte

art av nemneverdig betydning er elvemusling i Oselva.

| Hordaland er det satt ut kultivert juvenil elvemusling i Oselva i Bergen og Os kommuner i 2017 i
«Hruskabokser» for G kunne overvike utsettingene og falge med pa overlevelse og vekst. Senere er disse
muslingene satt fri. Hovedmalet med kultivering og utsetting av juvenil elvemusling er G gke rekrutteringen i
truede bestander av elvemusling, slik at bestandene kan opprettholdes pd lang sikt (Jakobsen, P. 2018; Larsen,
B.M. 2021) (http://fmtl.gislink.no/elvemusling/faktaark.php?ID=12430001)

INON:
Det er ingen inngrepsfri natur i omradet.

Naturtypar:
Det er ingen registrerte naturtypar i planomradet eller i tett naerleik.

Vern:
Det er ingen registrerte verneomrade av nokon sort i planomradet eller i tett naerleik

Vatmarker:
Det er ingen registrerte vatmarker som blir raka av planframlegget.

7.6 Sol- og lystilhgve

Ut i fra eksisterande landskap og terreng er det gode sol- og lystilhgve i og kring planomradet.

7.7 Kulturminne og kulturmiljg

Det er ikkje registrert automatisk freda kulturminne, SEFRAK-bygg, freda kulturminne eller liknande i sjglve
planomradet, og ei heller sa neert at dette er eit aktuelt tema. Dersom det dukkar opp noko av verdi vert
utbygginga straks stogga, og vil ikkje verta tatt opp igjen f@r ein har varsla rette instans i fylkeskommunen og
dei har vurdert funnet i trad med kulturminnelova § 8.2.

17


http://fmtl.gislink.no/elvemusling/faktaark.php?ID=12430001

VLFK varsla i si merknad at dei ville giennomfgre ei kulturhistorisk synfaring i planomradet, og i samband med
synfaringa vart det ikkje gjort funn av automatisk freda kulturminne, og VLFK vurderte potensiale for nye funn
til & vera lag. Ei heller nyare tids kulturminne i form av bygningar, steingardar eller likande i planomradet. VLFK
sag dermed ikkje naudsynt a ytterlegare undersgkingar i omradet, og hadde elles ingen vidare merknadar i
hgve kulturminne pa daverande tidspunkt. Dersom det likevel dukkar opp noko av verdi vert utbygginga straks
stogga, og vil ikkje verte tatt opp igjen far ein har varsla rette instans i fylkeskommunen.

7.8 Rekreasjonsverdi, rekreasjonsbruk og uteomrade
Det er ingen registrerte stiar, turomrade eller rekreasjonsomrade innanfor plangrensa. Naeraste kartlagde
sveert viktige friluftsomrade er Osmarka og Borgafjell-Mgsnuken-Rgdsfjell.

Innanfor friluftsomrade Osmaka ligg knutabruo, dette er ei gangbru som knyt omrada saman, slik at ein kan ta
seg over til den nordlege delen av omradet. Vegen er ei gruslagt rundlgype/hestelgype. | elva Fossen er det ein
kulp som vert nytta til bading (https://faktaark.naturbase.no/?id=FK00024189). | Borgafjell-M@snuken-
Redsfjell er det moglegheiter for @ ga heile vegen, da alle stiane er knytt saman. Det er lagt til rette med tau og
gelender i dei bratte partia mellom Mgsnuken og ned i dalen. Det er ogsa lagt til rette med kloppar og trapp i

omradet (https://faktaark.naturbase.no/?id=FK00024187).
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Begge desse startar kring 200 m i luftlinje nord for planomradet, men vert ikkje raka eller forringa av
plangnske. Med tanke pa rekreasjon er det verd @ nemne at Bjgrnafjorden golfklubb ligg innan 2 min
gangavstand fra planomradet, og at dette er ein svaert populeer fritidsaktivitet.

7.9 Born og unge sine interesser

Planomradet ligg i eit attraktivt omrade for born og unge, og har gode potensiale for etablering av leike- og
rekreasjonsomrade. Det er ingen synlege eller registrerte stiar, turomrade eller rekreasjonsomrade innanfor
planomradet. Nzeraste leikeplass ligg om lag 2 min gonge sgraust for planomradet.

. = ‘ VT : .
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7.10 Teknisk infrastruktur

7.10.1 Vatn og avlaup

Den eksisterande vassleidninga som gjekk opp langs Stglsvegen vart oppgradert i samband med realisering av
Detaljregulering Stglsvegen 63/9 slik at ein oppfylte krava om slgkkevatn for det feltet. | same hgve vart det
lagt fram VA-leidning til tomtegrensa til planomradet for framtidig pakopling.

Dette medfgrte god kapasitet for vatn og slgkkevatn, samt gode tilkoplingsmoglegheiter for nye avigp.

7.10.2 Trafo og kraftliner
Det gar ingen kraftlinjer gjennom eller i naerleiken av planomradet. Det ma etablerast ny trafo i planomradet
som ein konsekvens av planframlegget.

7.10.3 Energiforsyning og alternativ energi
Eksisterande energiforsyning er straum, det er ikkje tenkt andre energiforsyningar.

7.11 Trafikktilhgve

Vegtilkomst:

Tilkomst skjer via Hatvikvegen (Fv. 552), deretter vidare opp Stglsvegen (Kv. 1310) og heilt fram til enden av
vegen. Fortauet (t.v) i utklippet under gar langs Fv. Hatvikvegen, og heilt fram til Os sentrum. Dette gjer at
tilhgva for mjuke trafikantar langs denne strekninga er svaert gode.

Fv. Hatvikvegen har ein ADT p& 7600, og Kv. Stglsvegen har ei ADT pa 240.

Avkgyrsla til Stglsvegen er skilta med sone 30 km/t og parkering forbode.
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Trafikkulukker:

Det er ikkje registrert trafikkulukker ved avkgyrsla til Stglsvegen dei siste 20 ara (SVV), men i samband med
gangfelt og avkgyrsle til Solstrand like s@r for Stglsvegen er det registrert fire trafikkulukker. Dette var
trafikkulukker der det kun var kgyretgy involvert (ikkje fotgjengarar/syklistar) (Trafikksikkerhetsvurdering
Stglsvegen, Bjgrnafjorden).

e T - Trafikkulyhke »
] F q T2 Loty dy =+ Leop iifiter
| = Filtrar atter aganskapstypa b4
LEykkesdato o
3 Omeraior Sart werd
= = 0L.01.2003 &

Samee Kraridiing
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Kryisende kjarsrelning
Luegateiier

Antne uiykker

1 wegohmsiier

™ - o v e v e
k|

Vegsystem

Stglsvegen tener bustadfeltet kring vegen, og har ein ADT pa 240 (2021). Denne vegen har ei lag fartsgrense
(30 km/t). Vegen er vidare brei nok til at to bilar kan passere kvarandre, der vegbanen ikkje vert nytta til
parkering.
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Kollektivtilbod

Med tanke pa kollektivtilbod er naeraste busshaldeplass Solstrandveg (Hatvikvegen) som ligg om lag 600 meter
gangavstand fra planomradet. Det er haldeplassar i begge retningar og overgangsfelt med trafikklys for sikker
overfart.

Det gar mellom anna direkte buss til Osgyro som er eit knutepunkt kor ein kan ta seg vidare med buss til
mellom anna; Halhjem, Bergen busstasjon, Lysekloster, Strgna, Rgttingen, Nore Neset etc. | motsett retning
gar det mellom anna buss til Hatvik, Eikelandsosen og Fusa vidaregaande skule, Gjermundshamn og Strandvik.

Bussterminalen pa Osgyro ligg ytterlegare 800 meter vekke fra busstoppet ved Solstrandveg, og ein kan
dermed enten ga via eksisterande fortau eller ta buss. Dette medfgre kort avstand fra planomradet til
kollektivtilbod, og sveert gode bussforbindingar i nseromradet.

Snarvegar

Ut i fra befaring og kartobservasjonar ser ein det gar ein snarveg mellom Stglsvegen og Troppabakken (figur 25
og 26). Dersom ein nyttar denne vegen vert avstanden kortare fra planomradet og ned til Os sentrum, kontra
at ein gar langs Stglsvegen og vidare ut pa Hatvikvegen.

Egil Faergy skriv i sin merknad, og i ein merknad saman med Jan Heldal Andersen at Stglsvegen er skuleveg for

borna som bur i Stglsvegen, samt for born som bur pa Hauge/Lyssand og at Troppabakken vert nytta som
snarveg ned til skuler i Os sentrum. Delar av denne snarvegen er synt fram i bileta under.
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7.12 Miljg, klima og grunntilhgve
7.12.1 Stabilitet i grunnen

Lausmasse i omradet er skildra @ vere danna pa staden ved fysisk eller kjemisk nedbryting. Gradvis overgang til
underliggande fast fjell. Vert nytta nar ein ikkje skil mellom samanhengande og usamanhengande dekke av
denne avlastningstypen.

x - ES ]

L)

Planomradet

Forvitringsmateriale, ikkje
inndelt etter mektigheit

-
2

Morenemateriale,
usamanhengande eller tynt
dekke over berggrunnen.

Morenemateriale,
samanhengande dekke,
stadvis med stor

7.12.2 Mikroklimatiske tilhgve

Planomradet ligg ikkje i eit omrade som vert utsett for mikroklimatiske tilhgve det er dermed ikkje naudsynt
med a gjennomfgre avbgtande tiltak.

7.12.3 Stoytilhgve
Det er ingen kjende stgykjelder i eller i tett naerleik til planomradet.

7.12.4 Beredskap
Det er ingen element i planomradet som tilseier at auka beredskap er naudsynt, og planframlegget legg heller
ikkje opp til slike element. Beredskapsstyrkar vil vidare nytte eksisterande tilkomst fram til planomradet.
- Bjgrnafjorden politistasjon (Mobergsbakken 109) har ei kgyretute pa om lag 5 minutt.
- Beredskapssenter - Os brannstasjon, Os og Samnanger legevakt, Moberg Legesenter,
ambulansestasjon (Mobergsbakken 111) har ei kgyretute pa om lag 5 minutt.
- Bjgrnafjorden politistasjon (Mobergsbakken 109) — har ei kgyrerute pa om lag 5 minutt.

7.12.5 Rasfare

Det er ikkje registrert skredfare i eller rundt planomradet. Heile utbyggingsomradet ligg og over den marine
grensa slik at det ikkje er fare for kvikkleire i omradet. Sistnemnde kunne ein uansett avkrefta ved at det er
berg i dagen fleire stadar innanfor plangrensa.

7.12.6 Flaumfare
Det er ikkje registrert fare- eller aktsemdomrade for flaum i eller i tett tilknyting til planomradet.

7.12.7 Overvatn

Overvasshandsaming er skildra gjennom eige kapittel i VAO-rammeplan. Overvatn og ekstrem nedbgr er
skildra ROS-analyse. Det er pr. no ikkje funne faremoment som tilseier at overvatn eller flaum skal vere
uakseptabel risiko.
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7.12.8 Potensielle forureiningskjelder

Planomradet ligg ikkje i naerleik til lagringsplass for farlege stoff og/eller spesialavfall, og det er heller ikkje
registrert forureina grunn i eller i tett naerleik til planomradet. Med tanke pa radonfgrekomst er det usikker
aktsemdsgrad i omradet, men dersom det syner seg a vaere hgge eller seerleg hgge verdiar vert dette uansett
uproblematisk ettersom gjeldande TEK17 har krav kring radon for alle nybygg, og ein legg berre opp til
etablering av nye bustader i planomradet.

7.13 Sosial infrastruktur og servicetilbod

Os sentrum er bestaande av fleire ulike fasilitetar. Dette er mellom anna daglegvarebutikkar, byggevarehandel,
klesbutikkar, tannlege, apotek, fleire treningssenter og bibliotek for & nemne noko. | tillegg ligg Bjgrnafjorden
radhus og sparebanken vest midt i sentrum.

i L7 2
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B . Tk, | Planomradet

Os kyrkje, kyrkjetun og
kultursenter, Bjgrnafjorden
kyrkjelege fellesrad,
ungdomstun m.m.

Os naeringspark,

treningssenter, bibliotek, T ~ LRGN
vaksenopplaring m.m.
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Luranetunet

.' L Osgyro helse og .
| Bjgrnafjorden radhus TR ey velvare ; omsorgssenter

- o 2
" i S o "
. . 2
e <ii
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Osgyro bussterminal by, ¢

el 0 T 2§

/ R N
A F

34 Sparebanken vest

Dei er fleire barnehagar i Os, korav dei naeraste barnehagane er Eventus Borgafjell barnehage (fire minutt
k@yrerute), Osgyro open barnehage (fem minutt kgyrerute), Os barnehage (fem minutt kgyrerute), Flaten
naturbarnehage (seks minutt) og Banktjgrnhaugen barnehage (sju minutt kgyrerute). Os gymnas ligg om lag 7
minutt k@gyrerute fra planomradet og Os vidaregaande skule ligg om lag 10 minutt k@yrerute fra planomradet.
Bjgrnafjorden vaksenopplaeringa har ei kgyretute ligg i neerleik til Osgyro og har ei kgyrerute pa om lag 5
minutt.

Amfi Os som er eit populeert lokalsenter med meir enn 40 butikkar, som mellom anna bokvarehandel, kafear,

daglegvare, klesbutikkar, teneste innan helse, frisgr etc. ligg om lag 8 minutt kgyrerute far planomradet. Det er
ogsa busstopp like utanfor med fleire avgangar i timen.
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8. SKILDRING AV PLANFRAMLEGGET

8.1 Planlagd arealbruk og reguleringsfgremal

Arealformal

§12-5. Nr. 1 - Bygningar og anlegg Areal (daa)
1111 - Bustaderfrittliggjande-sméahus (6) 46
1510 - Energianlegg 0.1
1550 - Renovasjonsaniegg 01
1610 - Leikeplass 0.4
Sum areal denne kategori: 52

§12-5. Nr. 2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)

2010 - Veg (B) 0.8
2011 - Keyreveg 1.7
2012 - Fortau (2) 0.7
2016 - Gangveg/gangareal/gagate 0.2
2019 - Annan veggrunn - grentareal (8) 1.2
Sum areal denne kategori: 4,6
§12-5. Nr. 3 — Grentstruktur Areal (daa)
3002 - Blagrennstrukdur (2) 13
Sum areal denne kategori: 1.3

Totalt alle kategorier: 11,0

8.2 Bygningar og anlegg

Ein legg opp til ei vidareutvikling av eksisterande bustadomrade, med same type konseptbustader som
tiltakshavar allereie har bygd fleire stadar i Bjgrnafjorden og omegn. Planframlegget vil ogsa synleggjera
Igysingar kring vegar, renovasjon, anna teknisk infrastruktur, leikeplass og uteomrade.

Utforming av bustadane er tenkt i ein variert still utifra gnsker fra marknaden, og tomtene vil og plasserast slik
at ein ikkje far monotone rekkjer. Ved a velje ein variert still, vil ein og kunne tilpasse utbyggingsomradet den
eksisterande kringliggjande byggeskikken i nseromradet rundt, der det er ein variert byggeskikk mellom

moderne, tradisjonell og funkishus.

| figur 30 og 31 under er det synt konseptbustader som tiltakshavar har utvikla i kommunen og
nabokommunar tidlegare, ogsa pa tomtene som grenser til planomradet i sgr.

Med tanke pa antal bueiningar ser ein fgre seg a inntil 14 nye einingar i planomradet.
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Det vil vere mogleg a plassere fleire bustadtomter i omradet utan stgrre inngrep i terrenget. Ein ma likevel
alltid tilpasse det eksisterande terrenget for a etablera ei god byggjeflate for bustadtomtene, men for dette
omradet er denne tilpassinga vurdert til & vere av ein mild karakter.

8.2.1 Byggjehggder
Med tanke pa byggehggde og volum skal nye bustadar tilpassast eksisterande bustadar og omgjevnadar i
omradet, og ha ei maks mgne- og gesimshggd pa 8 meter.

8.2.2 Grad av utnytting
BYA for BF er sett til 40%. BYA og storleik vert sikra i fgresegn.

8.2.3 Byggjegrenser
Byggegrenser er synt i svart stipla linje i plankartet.

8.3 Bumiljp og bukvalitet

Ein legg opp til a fglgje gjeldande standardar for prosjektering av nybygg, tilkomstveg og avkgyrsel slik at dette
vert i trad med dagens krav. Det vert og i det vidare planarbeidet synleggjort Igysingar kring leik- og privat
uteopphaldsareal, samt renovasjon, parkering og andre aktuelle tema.

8.4 Leike- og uteopphaldsareal

8.4.1 Leikeplass
Planframlegget legg vekt pa gode leike- og uteopphaldsareal for alle aldersgrupper og funksjonsgrad, og skal
konstruert pa ein slik mate at dei kan nyttast heile &ret. Det er avsett eit omréde pd om lag 350 m? til leik.

Plassering av leike- og uteopphaldsarealet skal vere sikra mot trafikkfare og annan helsefare, og skal plasserast
og opparbeidast med sikte pa mest mogleg utnytting av soltilhgve, og vere sentralt plassert for bueiningane.
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Leikeplassen skal ogsa i stgrst mogleg grad plasserast i samanheng med tilstgytane friomrade/grgnstruktur,
stiar og gangsamband.

8.4.2 Andre uteopphaldsareal

Det er ingen friomrade, stiar eller turvegar i planomradet, og planen legg heller ikkje opp til dette men den
legger opp til ein ny gangveg som skal forbinde planomradet med det nye fortauet. Gangvegen vil ga via
golfbanen, og sikre at trygg tilkomst for mjuke trafikantert. Gangvegen kan vidare nyttast av almenta, og opnar
opp for tilkomst til skogomradet nord for planomradet.

Nzeraste kartlagde friluftsomrade er Osmarka og Borgafjell-M@snuken-Rgdsfjell, og begge desse er
kategorisert som svaer viktige friluftsomrade, og startar kring 200 m i luftlinje nord for planomradet. | tillegg
ligg Bjgrnafjorden golfklubb innan 2 minutt gangavstand fra planomradet.

8.5 Tilgjenge og universell utforming
Bustadomradet skal ha utforming og plassering slik at krav til framkomelegheit vert ivareteke. Prinsipp om
universell utforming vert og lagt til grunn for utforming av leikeareal og tilkomstsone.

Ved at ein legg opp til utbygging i eit sentrumsnart omrade, er det viktig & ha hgg arealutnytting, samt hgg
kvalitet pa bygga. Lokaliseringa i naerleik til sentrum av Os med god utnytting av sentrumsnaereareal og god
tilgang til veg og kollektivtilbod er positivt i hgve til ei effektiv transport og arealbruk, og gir god
tilgjengelegheit for dlmenta.

8.6 Terreng og landskap

Det er ikkje tidlegare gjennomfgrt terrenginngrep i planomradet, og med tanke pa det eksisterande landskapet
vil det ikkje vere behov for stgrre inngrep for a kunne etablere gode byggjeflater. Dette kjem av at det
eksisterande terrenget og topografien i planomradet er godt tilpassa ei slik utbygging. Det vil likevel vere
behov for noko terrengtilpassing for a kunne tilpasse dei fysiske landskapsinngrepa, dette gjeld mellom anna
grunnarbeidet, planering, utarbeiding av tilkomstveg og byggjeaktivitet.

Det vil verte lagt opp til ei god massebalanse mellom fylling og skjering, slik at ein kan nytta massane pa
staden. Det kan likevel bli naudsynt a hente massar fra andre stader.

Vedrgrande verknadar vil ikkje planarbeidet gje verknadar utanfor planomradet fgr ein eventuell oppstart av
grunnarbeid, planering og anna byggeaktivitet, og nar den tid kjem vert det noko stgy og endringar i
landskapet for a tilpassa eigedommen til bustadfgremal.

Etter endt utbygging vert det ein reduksjon i ope areal med tanke pa dei eksisterande bustadane, men ein legg
opp til eit nytt leikeareal inne i planomradet. Denne kan nyttast av bebuarane i det eksisterande bustadfeltet
og skal dermed ikkje privatiserast.

8.7 Arkitektur, estetikk (og byform)

Planframlegget legg opp til tomannsbustadar med inntil 14 nye bueiningar, samt ei vidarefgring av same type
konseptbystadar som tiltakshavar allereie har bygd fleire stadar i kommunen og omegn. Utforminga pa
bustadane vert ein variasjon ut i fra markanden, og i ein variert stil slik at det ikkje vert monotone rekkjer.

Pa denne maten kan ein tilpassa utbyggingsomradet den eksisterande kringliggande byggeskikken i
naromradet, der det vert ein variert byggeskikk mellom moderne, tradisjonelle og funkishus.

8.8 Samferdsle og mobilitet

8.8.1 Atkomst og veg
Tilkomst vert via eksisterande veg pa Kv. Stglsvegen (Kv. 1310), og heilt i enden av denne. Vegstandarden er
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rekna a vere god, men med nokre smale parti og fleire parkerte bilar langs vegen. Planframlegget legg opp til
ein ny felles tilkomstveg i planomradet, og skal opparbeidast med fast dekke til dsmes asfalt, betong eller grus.

Planframlegget vil medfgre ei auke i trafikken ettersom ein legg opp til inntil 14 nye bueiningar og ein sikrar
derfor ei stgrre endring pa keyremegnster i Kv. Stglsvegen ettersom den vert redusert i breidde, og det vert
etablert fortau pa 1,5 m. Fortauet sikar mjuke trafikantar, medan det endra kgyremgnsteret vil redusere fart
pa vegen, samt sikre at det ikkje vert mogeleg a parkere bilar i vegbanen slik ein har sett ein trend pa til no.
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8.8.2 Parkering

Planomradet er i KDPA avsett til bustad og ligg i indre fortettingssone. Krav til parkering i planframlegget
folgjer tabell i KDPA. Bustadar i Fortettingssone (F) skal ha parkeringsplass for 1 bil og 1 sykkelparkering pr.
bueining.

Parkeringsplassane skal opparbeidast slik at det eg mogleg a snu pa eigen grunn. Det skal ikkje opparbeidast
felles parkeringsplass.

8.8.3  Drift og logistikk
Tilkomst til planomradet er via kommunal veg, dvs. drift, logistikk og vedlikehald vert i regi av kommunen.

8.8.4 Trafikktryggleik og omsyn til mjuke trafikantar

Som nemnd under punkt 8.8.1 er det lagt opp til fortau langs Kv. Stglsvegen, og denne sikrar omsyn til mjuke
trafikantar samt trygg skuleveg. Det er vidare utarbeida ein mobilitetsplan med fokus pa trafikktryggleik for pa
mjuke trafikantar og syklande.

| samband med arbeidet med detaljreguleringsplanen har Sivilingenigr Helge Hopen AS (byggteknisk
konsulentverksemd) utfgrt ei analyse basert pa trafikkteljingar, observasjonar av trafikkatferd og etter
vurderingar av potensielle hendingar, risiko for trafikkuhell og konsekvensar/alvorsgrad ut i fra konsekvensen
av noko redusert siktkrav fra Kv. Stglsvegen mot gong/sykkelveg langs Fv. Hatvikvegen.

Som ein del av analysen vart det gjennomfgrt ei atferdsstudie av trafikantane si rgrsle i kryssomradet, og i
rapporten er det skrive at i det generelle bilete er at gdande- og syklande opptredde forsiktig ved kryssing av
avkgyrsla, sett bort fra ein syklist som hadde hgg fart i retning Osgyro. Kgyrande fra Kv. Stglsvegen hadde ei
sveert forsiktig innkgyring mot Fv. Hatvikvegen, der fartsgrensa var kring 5 — 10 km/t dei siste 20 metrane.
Analysen skildrar at dette ei naturleg atferd, i og med at det er vikeplikt inn mot fylkesvegen, samt omsynet til
gang/sykkelveg. | analysen vert det vurdert at dette ei naturleg atferd, i og med at det er vikeplikt inn mot
fylkesvegen, samt omsynet til gang/sykkelveg.
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Vurderinga i analysen er at dersom ei trafikkulukke i avkgyrsla skal inntreffe ma det vere ein serie av fleire
uheldige tilhgve som ma skje, kor kvar av desse har ei sveert |ag sannsyn for a inntreffa kvar for seg, og soleis
naer null for at dei inntreff samtidig. Vidare i analysen er det vurdert at det ideelt sett er gnskeleg a oppfylle
siktkrava i N100, og at desse krava vert alltid lagt til grunn i planlegging av nye veger og kryss. Det er vidare
vurdert at situasjonen ved eit eksisterande vegnett der siktravet ikkje er oppfylt, ma ein vurdere nytte og
kostnadar knytt til 3 etablere frisikt i heinhald til krava. | dette hgve gjeld det a rive ein garasje, der det i
analysen vart vurdert at a fjerne garasjen vil vere tilnaerma lik null.

8.9 Stgy

Etter endt utbygging vil det vere lite stgy av bustadfeltet utover det som er vanleg i eit bustadfelt, og det ma
sjaast om normalt for omradet.

8.10 Naturtilhgve

Det er ingen registrerte funn som gjer at reguleringsplanen kjem i konflikt med §§ 9-12 i naturmangfaldlova.

8.11 Kulturminne og kulturmiljg

Det er ikkje registrert kulturminne eller kulturmiljg i eller i tett tilknyting til planomradet. Det vert ikkje lagt
opp til tiltak som vil kunne forringe kjende kulturminne eller kulturminnemiljg. For at ein skal kunne ivareta
kulturhistoriske verdiar vart Vestland Fylkeskommune varsla om oppstart av planarbeidet.

VLFK har gjennomfgrt ei kulturhistorisk synfaring i planomradet, og det vart ikkje gjort funn av automatisk
freda kulturminne, og potensiale for nye funn vart vurdert & vera lag. Ei heller nyare tids kulturminne i form av
bygningar, steingardar eller likande i planomradet. VLFK sag dermed ikkje naudsynt & ytterlegare
undersgkingar i omradet, og hadde elles ingen vidare merknadar i hgve kulturminne pa daverande tidspunkt.
Dersom det likevel dukkar opp noko av verdi vert utbygginga straks stogga, og vil ikkje verte tatt opp igjen fgr
ein har varsla rette instans i fylkeskommunen, og dei har vurdert funnet i trad med kulturminnelova § 8.

8.12 Avfallshandtering
Avfallshandtering vert handsama i trad med KDPA:

7.2 Renovasjon
Det skal vere tilstrekkeleg og eigna areal for renovasjonsteknisk Igysing, inklusive trafikksikker tilkomst-,
oppstillings- og mangvreringsareal. jf. pbl.. §11-9, nr. 5. Slikt areal skal ikkje kome i konflikt med leikeareal.
Renovasjonstekniske Igysingar for bustadomrdde skal legge BIR sin renovasjonstekniske rettleiar til grunn.

| senterstruktur skal ein planlegge for heilskaplege og felles Igysingar.
Planframlegget legg opp til 14 nye bueiningar, og BIR sin renovasjonsteknisk veileder (RTV) er rettleiande for
utarbeiding av ein renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for omradet. | trad med denne har ein utarbeida ein

RTP som fglger planframlegget. Denne syner ein felles oppstillingsplass for tradisjonelle avfallsbehaldarda
sentralt i omradet, og er utarbeid i samrad med BIR. Sja vedlagt RTP for meir informasjon om avfallslgysing.
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9. VERKNADER AV PLANFRAMLEGGET

9.1 Overordna planar og vedtak
Planframlegget er i trad med overordna planar, vedtak og godkjende tiltak i planomradet.

9.1.1 Kommunale planar

KDPA:

Planframlegget fglgjer opp heile arealet avsett til bustad i ny KDPA, samt ein naturleg del av eksisterande
Detaljregulering Stglsvegen 63/9 med Plan-ID 199900404. Planframlegget er dermed i trad med KDPA.

Kommuneplanens samfunnsdel:

Planframlegget legg opp til vidareutvikling av det eksisterande bustadomrade, med same type
konseptbustadar som tiltakshavar allereie har bygd fleire stader i Bjgrnafjorden og omegn. Utforminga pa
bustadane er tenkt i ein variert stil ut i fra gnske pa marknaden, og tomtene skal plassert slik at det ikkje vert
monotone rekkjer.

9.1.2 Temaplanar

Trafikksikringsplan 2022 — 2026:

Det er ikkje anlagt fortau langs Kv. Stglsvegen, og planen legg heller ikkje opp til eit slikt tiltak ettersom at det
ikkje er areal for dette tiltaket langs vegen. Ein har i staden for sett pa moglegheitene for oppmerka felt for
gaande. Tilhgva for mjuke trafikantar er vurdert i arbeidet med mobilitetsplanen, med fokus pa gaande og
syklande trafikantar.

| samband med arbeidet med detaljreguleringsplanen har Sivilingenigr Helge Hopen AS (byggteknisk
konsulentverksemd) utfgrt ei analyse basert pa trafikkteljingar, observasjonar av trafikkatferd og etter
vurderingar av potensielle hendingar, risiko for trafikkuhell og konsekvensar/alvorsgrad ut i fra konsekvensen
av noko redusert siktkrav fra Kv. Stglsvegen mot gong/sykkelveg langs Fv. Hatvikvegen.

Avslutningsvis i analysen vart det vurdert at det ideelt sett er gnskeleg a oppfylle siktkrava i N100, og at desse
krava vert alltid lagt til grunn i planlegging av nye kryss. Situasjonen ved eksisterande vegnett der siktravet
ikkje er oppfylt, ma ein vurdere nytte og kostnadar knytt til 3 etablere frisikt i heinhald til krava. | dette hgve
gjeld det a rive ein garasje, der det i analysen vart vurdert at a fjerne garasjen vil vere tilnaarma lik null.

Hovudplan for avlaup og vassforsyning 2022-2034:

Den eksisterande vassleidninga som gjekk opp langs Stglsvegen vart oppgradert i samband med realisering av
Detaljregulering Stalsvegen 63/9, slik at den oppfylte krava om slgkkevatn for det feltet. | sama hgve vart det
lagt fram VA-leidning til tomtegrensa til planomradet for framtidig pakopling. Dette medfgrte at det er god
kapasitet for varn og slgkkevatn, samt gode tilkoplingsmoglegheiter for nye avlgpsleidningar.

9.1.3 Nasjonale forventningar og rikspolitiske retningslinjer

Statlege planretningslinjer for samordna bustad, - areal- og transportplanlegging

Planframlegget legg opp til ei vidareutvikling av eit allereie eksisterande bustadomrade, som ligg
sentrumsnaert, og dermed medfgrer bustadtilbodet med gangavstand til bade sosial infrastruktur,
arbeidsplassar og kollektivtilhgve. Dermed fremje planframlegget samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnytting.

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesse i planlegging

Planframlegget sikrar at ein ivareteke born- og unges interesser ved a skape attraktive uteomrade og
leikeplassar i utbygginga, samstundes som ein legg opp til eit bustadprosjekt med kort avstand til natur- og
friluftsomrade.

Statleg planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunane.
Planframlegget legg opp til ei vidareutvikling av eit allereie velutvikla bustadmiljg, der intensjonen med planen
er a ha eigen trafo for bustadane i planomradet.
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9.1.4 Regionale planar

Utviklingsplan for Vestland 2020-2024:

Utviklingsplanen skal sette ein felles kurs for a inkludera, inspirera og mobilisera samfunnet for ei berekraftig
og nyskapande utvikling, og planframlegget gjer dette ved a skape utvikling i sentrumsnaere omrade,
samstundes som den bidreg til at ein kan ga eller sykle til sentrum, eventuelt nytta kollektiv framfor a velje bil
som framkomstmiddel pa lengre distansar.

Handlingsprogram folkehelse 2022-2025:

Gjennom arbeidet med detaljreguleringsplanen er det utarbeida ein mobilitetsplan med fokus pa auke i
mobilitet, der ein gnsker a legge betre til rette for at ein vel a ga eller sykle, og pa denne maten kunne minske
dagens bruk av motorisert kgyretgy.

Regional plan for Klima 2022-2035:

Planframlegget har som mal & auke mobiliteten i planomradet ved & opparbeida oppmerka felt for gdande, slik
at det vert eit skilje mellom mjuke trafikantar og kgyretgy og pa denne maten gjere at gjerne fleire vel a
ga/sykle pa kortare distansar og nytte kollektiv pa lengre distansar framfor a velje bil til framkomstmiddel.

Regional transportplan (RTP) - Strategi for mjuke trafikantar

Det er utarbeida ein eigen mobilitetsplan i trad med KDPA for planframlegget. Mobilitetsplanen legg vekt pa a
skildre tilhgva for gaande og syklande langs Stglsvegen, og har som formal at det skal verte faerre som nyttar
bil, med eit gnske om a far ei auke av gdande og syklande, samt ei auke i bruk av kollektivtrakk.

9.2 Tilhgve til naboar

Areala vert brukt til formal som samsvarar med KDPA og arealbruken er godt utnytta, og planframlegget legg
ikkje opp til utbygging som vil etter vart skjgnn medfgre ulemper for naboar. Etter endt anleggsfase vil dei som
bur langs Stglsvegen fa auka trafikk, da planomradet ligg heilt i enden av nemnde veg, men trafikktryggleiken
langs St@lsvegen vert utbetra som fglgje av dette, og ny det er sikra ny gangveg for trygg gangtilkomst.

Gjennom varslingsprosessen kom det inn fleire merknadar som synte til trafikktryggleiken for mjuke
trafikantar, da spesielt born som nyttar delar av Stglsvegen som skuleveg, og det er derfor lagt inn fortau langs
brorparten av vegen og sikra opparbeiding gjennom rekkefglgekrav.

9.3 Estetikk og terrengtilpassing

Planframlegget tek utgangspunkt i det eksisterande landskapet, og nytter den lokale variasjonen i terrenget til
a skape variasjon i planeringshggder og utforminga internt i planomradet. Det vil likevel vere behov for noko
terrenginngrep ved oppstart av planarbeidet for a tilpasse eigedommen til féremala, der i blant grunnarbeid,
planering, utbetring av tilkomstveg og byggjeaktivitet. Det og essensielt at ein vurderer fjernverknad og
effekten pa det overordna landskapsbiletet, og dette er gjort i planarbeidet for a pasja at utbygginga ikkje vil
verta for ruvande i landskapet.

9.4 Tilgjenge og universell utforming

Planomradet skal sa godt det lar seg gjere utformast etter prinsipp om universell tilgjenge, for a kunne sikre
god framkomst over heile i planomradet. Bygningar og uteomrade skal utformast etter krav om universell
utforming for a sikre at alle brukargruppe kan nytte desse, i sa stor utstrekning som mogleg, utan trong for
tilpassing eller spesiell utforming.

9.5 Trafikktilhgve

Tilkomst er via Hatvikvegen (Fv. 552), deretter vidare opp Stglsvegen (Kv. 1310) heilt fram til planomradet.
Stglsvegen tener bustadfelta kring vegen, og har ein arleg ADT pa 240 og ei fartsgrense pa 30 km/t. Framlegget
vil medfgre ei auke i trafikken, ettersom ein legg opp til 14 nye bueiningar. Ein vurderer utforminga pa vegen
som oversiktleg, men ein endrar k@yremgnster langs Stglsvegen og etablerer eit nytt fortau for a sikre mjuke
trafikantar i stgrre grad.
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9.6 Vatn og avlaup

Den eksisterande vassleidninga som gjekk opp langs Stglsvegen vart oppgradert i samband med realisering av
Detaljregulering Staglsvegen 63/9 slik at ein oppfylte krav om slgkkevatn for det feltet. | same hgve vart det lagt
fram VA-leidning til tomtegrensa til planomradet for framtidig pakopling. Dette medfgre at det er god
kapasitet for vatn og slgkkevatn, samt gode tilkoplingsmogelegheiter for nye avigpsleidningar.

9.7 Kulturminne og kulturlandskap
Planframlegget legg ikkje opp til tiltak som forringer kulturminne eller kulturminnemiljg. Det er ingen
registrerte SEFRAK bygningar i naerleik til planomradet.

Som nemnd har VLFK gjennomfgrt ei kulturhistorisk synfaring i planomradet, der det ikkje vart gjort funn av
automatisk freda kulturminne, og potensiale for nye funn vart vurdert til a vera lag. Det var heller ikkje gjort
registreringar av nyare tids kulturminne. Ut i fra dette sag ikkje VLFK det naudsynt med ytterlegare
undersgkingar i omradet, og hadde elles ingen vidare merknadar i hgve kulturminne pa daverande tidspunkt.

9.8 Born og unge sine interesser

Det skal etablerast felles leike- og uteopphaldsareal i trdd med gjeldande KDPA. Denne seier at leike- og
uteopphaldsareal skal vere ferdig opparbeidd for tilhgyrande bustadar kan takast i bruk. Leikeomradet skal
legge stor vekt pa gode fellesareal for alle aldrar og funksjonsgrad, og det skal kunne nyttast gjennom heile
aret, samt sikre samhandling mellom barn, unge og vakse. Leike- og opphalsareal skal vere sikra mot stgy,
forureining, trafikkfare og annan helsefare.

9.9 Rekreasjon og friluftsliv

Som tidlegare nemnt ligg planomradet i enden av eit bustadfelt. Det ingen synlege eller registrerte stiar,
turomrade eller rekreasjonsomrade innanfor planomradet. Planframlegget legg opp til leike- og uteopphalds-
areal for bustadfeltet. Ved etablering av leike- og uteopphaldsareal vil kunne gje positiv effekt for rekreasjons
og friluftsliv i omradet.

9.10 Handels- og naeringsliv
Planframlegget vil medfgre arbeid med lokale entreprengrar i utbyggingsfasen, med tanke pa
planeringsarbeid, vegarbeid, prosjektering, material og tgmrararbeid.

9.11 Landbruk

Det er ikkje registrert landbruk i planomradet, og ein ser heller ikkje at denne typen aktivitet har potensiale
eller er gnska arealbruk for eigedommen. Planframlegget gir dermed ikkje konsekvensar for landbruksareal,
planlagt landbruksdrift eller andre eventuelle konfliktomrade som er knytt til dette tema.

9.12 Naturtilhgve og vurdering av naturmangfaldlova § 8-12

Det er eit nasjonalt mal at tap av biomangfald skal stoppast, og arealbruken skal st@tte opp om dette malet (St.
meld. 26 (2006- 2007)). Tiltaket er vurdert ut i fra krava i kapittel Il i Naturmangfaldlova, med saerleg omsyn til
prinsippa i fglgjande heimlar:

§ 8: Kunnskapsprinsippet

§ 9: Fgre-var-prinsippet

§ 10: @Pkosystemtilnaerming og samla belastning

§ 11: Tiltakshavar betaler

§ 12: Miljgforsvarlege teknikkar
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Vurdering etter § 8 Kunnskapsgrunnlaget:

Sentrale tema

Vurdering

Kva slags landskap, gkosystem, naturtypar eller
arter verte raka av planen?

Omradet er ikkje bygd ut og er bestaande av tett
vegetasjon. Me kan ikkje sja at det er registrert
nokon saerskilde eller viktige gkosystem,
naturtypar eller artar innanfor planomradet.

Kva slags effekt vil planen ha pa landskap,
gkosystem, naturtypar og arter?

Planframlegget vil fgre til ein noko inngrep i
landskapet ettersom ein skal opparbeide
infrastruktur og leggje til rette for bustadbygging.

Det er ikkje registrert viktige gkosystem,
naturtypar eller artar i omradet, og
planframlegget vil dermed ikkjeha negativ
konsekvens for dette.

Korleis er tilstanden for landskapet, gkosystem
og utviklinga i tal av lokalitetar av naturtypane
og bestandane pa landsbasis og pa staden?

Dette vil ikkje vere aktuelt ettersom det ikkje er
registrert viktige gkosystem og/eller naturtypar i
planomrade.

Fgreligg det faglege rapportar og utgreiingar om
naturmangfald i det aktuelle planomradet?

Ein er ikkje kjend med faglege rapportar og
utgreiingar om naturmangfald i planomradet

Fgreligg det erfaringsbasert kunnskap (fra
lokalsamfunnet, kommunar og andre
myndigheiter) om det aktuelle planomradet?

Det fgreligg ingen saerskild erfaringsbasert
kunnskap som ein er kjend med om planomradet.

Vil planen paverke truga og neert truga arter pa
Norsk raudliste for arter 2015?

Planframlegget vil ikkje rake ved truga artar eller
naer truga artar pa Norsk raudliste for arter 2015
etter som det ikkje er registrert raudlista artar i
eller i tett neerleik til planomradet.

Vil planen paverke truga og neert truga
naturtypar pa Norsk raudliste for naturtypar
20117

Planframlegget vil ikkje rake ved truga eller naer
truga naturtypar pa Norsk raudliste for
naturtypar 2011 ettersom det ikkje er registrert
raudlista naturtypar i eller i tett naerleik til
planomradet.

Vil planen paverke utvalde naturtypar eller
prioriterte arter?

Planframlegget vil ikkje rake ved utvalde
naturtypar eller prioriterte artar ettersom det er
ikkje er registrert prioriterte artar i eller i tett
naerleik til planomradet.

Vil planen paverke verneomrade, naeromrade til
verneomrade, marint beskytta omrader eller
verna vassdrag (jf. verneplan for vassdrag)?

Planframlegget vil ikkje rake ved verneomrade,
naromrade til verneomrade, marint beskytta
omrade eller verna vassdrag. Det er heller ikkje
gjort registreringar av dette i eller i tett naerleik til
planomradet.

Vil planen paverke tilstanden i sjg eller
vassfgrekomst?

Planframlegget ikkje rake ved tilstanden i sjg eller
vassfgrekomst ettersom det ligg i god avstand fra
sj@ og vassdrag.

Vil planen paverke utvalde kulturlandskap?

Det er ingen kjennskap til at planframlegget vil
rake ved utvalde kulturlandskap.

Vil planen paverke miljgregistreringar i skog?

Planframlegget vil ikkje rake ved
miljgreistreringar i skog.

Vil planen paverke inngrepsfrie naturomrade
(INON)?

Det er ingen inngrepsfri naturomrade i eller i tett
neerleik til planomradet.

Vil planen paverke omrade eller naturtypar som
er spesielt verdfulle for naturmangfald?

Det er ingen registrerte omrade eller naturtypar
som er spesielt verdifulle for naturmangfaldet i
eller i tett naerleik til planomradet.
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Vurdering etter § 9 f@re-var-prinsippet:

Sentrale tema

Vurdering

Veit ein nok om landskap, gkosystem, naturtypar
og artar, og om kva slags verknadar det aktuelle
tiltaket har for desse?

Ein har opparbeida seg tilstrekkeleg med
kunnskap om landskap, gkosystem, naturtypar
og artar, og kva verknadane planframlegget vil
ha pa desse gjennom arbeidet med planen.
Dersom det dukkar opp ny informasjon som vil
endre dette vil ny kunnskap innhentast snarast.

Er det sannsynleg at tiltaket vil medfgre
vesentleg (alvorleg eller irreversibel) skade pa
landskap, pkosystem, naturtypar og artar?

Det er ikkje sannsynleg at tiltaket vil medfgre
vesentleg skade pa landskap, gkosystem,

naturtypar og/eller artar.

Vurdering etter § 10 @kosystemtilnarming og sam

la belastning:

Sentrale tema

Vurdering

Kva slags eksisterande tiltak eller bruk utgjer ei
paverknad pa landskap, gkosystem, naturtypar
og artar?

Planomradet inneheld ein del tett vegetasjon, og
me kan ikkje sja at det tidlegare har vore gjort
tiltak i dette omradet.

Kva slags framtidige tiltak og bruk i landskapet
eller gkosystemet som ein har oversikt over kan
utgjere ei paverknad pa naturtypar og artar?

Framtidige tiltak i planomradet vil vere
opparbeiding av infrastruktur, leikeplass og
bustadar i form av tomannsbustadar med inntil
14 nye bueiningar.

Denne paverknaden vil likevel ikkje ha betyding
for naturtypar og/eller artar da det ikkje er gjort
viktige registreringar av landskap, gkosystem,
naturtypar og artar.

Kva vil den samla belastninga (effekten) av
planen eller tiltaket vere, det vil seie
eksisterande tiltak og bruk, planframlegget og
framtidige tiltak og bruk?

Den samla belastninga av planen vil vere
middels, men dette vil likevel ikkje vere av stor
betyding da det ikkje er gjort viktige
registreringar av landskap, gkosystem,
naturtypar og artar.

Kva veit ein om situasjonen for det
naturmangfaldet som rakas pa kommuneniva,
fylkesniva og pa landsbasis?

Det er ikkje naturmangfald av stor viktigheit som
vert raka.

Manglar ein kunnskap om verkinga (effekten) av
planen sin samla belastning for landskap,
gkosystem, naturtypar og artar? Isa fallma §9
leggast stor vekt pa.

Det fgreligg tilstrekkeleg med kunnskap om
verkinga av planen si samla belastning.

Vurdering etter § 11 Tiltakshavar betaler:

Paragrafen gar ut pa at tiltakshavar skal dekke kostnadene ved a hindre eller avgrense skade pa

naturmangfaldet som tiltaket forarsake, dersom dette ikkje er urimeleg ut i fra tiltaket og skaden si karakter.

Vurdering etter § 12 Miljgforsvarlege teknikkar:

Paragrafen gar ut pa at for a unnga eller avgrense skadar naturmangfaldet skal det takast utgangspunkt i slike

driftsmetodar og slik teknikk og lokalisering som, ut

og framtidig bruk av mangfaldet og gkonomiske forhold, gjev dei beste samfunnsmessige resultat. Det er i
planframlegget forsgkt a ivareta dette ved at ein tek omsyn til terrenget og prgver a gjere minst moglege

i fra ei samla vurdering av tidlegare, noverande

inngrep ved utbygging av planomradet og ivareta sa mykje som mogleg av eksisterande vegetasjon.

Samla vurdering av naturmangfaldet:

Slik me ser det er det ingen registrerte funn som gjer at reguleringsplanen kjem i konflikt med §§ 8-12 i

naturmangfaldlova.
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Naturmangfaldlova §8:

Det er ikkje framkome informasjon eller observeringar som tydar pa at det kan vere naturtypar eller
artar innanfor planomradet, som ikkje er fanga opp av registreringane som er angitt i underpunkt 7
tidlegare i planskildringa.

Dersom det dukkar opp nye kjelder, pr. no ukjente kjelder, eller det vert observert nye faktorar pa
synfaring vert dette punktet fortlgpande revidert.

Naturmangfaldlova §9:

Etter var vurdering er kunnskap om verknadane pa naturmangfaldet tilstrekkeleg med tanke pa tiltaket
planframlegget legg opp til. Planomradet er i KDPA sett av til bustadar, og planframlegget legg opp til
ei vidareutvikling av det eksisterande bustadfeltet, og vil ikkje verke som eit framande element i
landskapet, planen er dermed i trdd med gjeldande KDPA for Bjgrnafjorden vest.

Naturmangfaldlova §10:

Den eksisterande vassleidninga som gjekk opp langs Stglsvegen vart i oppgradert i samband med
realisering av Detaljregulering Stglsvegen 63/9 slik at krav til slgkkevatn vart oppfylt for feltet. | same
hgve vart det lagt fram VA-leidning til tomtegrensa til planomradet for framtidig pakopling. Forutan
om dette, er det ingen eksisterande tiltak i planomradet. Summen av dette har etter vart skjgnn ikkje
negativ paverknad av gkosystemet. Den framtidige bruken av planomradet vert bustadfelt med
tilhgyrande leikeplass og infrastruktur. Framtidige tiltak har etter vart skjgnn ikkje negativ paverknad
pa gkosystemet.

Naturmangfaldlova §11:

Vedrgrande kostnad for a dekke eventuell skade pa naturmangfaldet er det pr. dags ikkje lagt opp til
tiltak som medf@re ekstra kostnad knytt til naturmangfaldet. Dersom det dukkar opp faktorar som gjer
§11 gjeldande ma tiltakshavar dekke desse kostnadane dersom dei er rimeleg ut i fra tiltakets og
skadens karakter.

Naturmangfaldlova §12:
Utbygginga tek utgangspunkt i gode, sikre og teknikkar som vil unnga a skade naturmangfaldet.

9.13 Risiko og tryggleik
Det er utarbeida ein eigen ROS-analyse for planomradet. ROS-analysen er ein systematisk grovanalyse som
skal avdekke reelle farar og konsekvens gitte hendingar kan ha pa samfunnet.

K1 K2 K3

S5

S4

Sarbar fauna/fisk,
overvatn og
ekstremnedbgr
(miljg)

Ulukke med mjuke
trafikantar og
vegforhold (Liv og
helse, materielle
verdiar)
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S3 Avkegyrsle
(Liv og helse,
materielle verdiar)

S2
S1

9.13.1 Oppfelging av ROS-analysen

Under kvart vurderingskategori i punkt 3.2.1 — 3.2.3 star det forslag til tiltak for a redusere risikokategorien til
eit akseptabelt niva. Det vart kartlagt tre i gul kategori. Dette er akseptabel risiko, men ein ma vurdere
risikoreduserande tiltak.

Dei ugnska hendingane er relaterte der dei omhandlar trafikktilhgve, dette medfgrer at tiltak for a redusera
faren for den eine hendinga potensielt og redusere faren for den andre hendinga. Med tanke pa avrenning er
avbgtande tiltak sikra giennom VA-rammeplanen.

Fglgande abgrande tiltak er stilt for & redusere risikoen ytterlegare:
- Sikre at det ikkje vert avrenning fra planomradet til Oselva.
- Fortau langs Stglsvegen ma ferdigstillast fgr det vert gjeve ferdigattest/brukslgyve til nye bustader i
planomradet.

Eikelandsosen 07.05.2026
Petter E. T. Flotve
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